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WSTEP

W opracowaniu przedstawiono zagadnienia wyceny maszyn i urzadzen bedacych
ruchomos$ciami i czg$ciami sktadowymi nieruchomosci. Przeanalizowano problem trwatego
zwigzku obiektu technicznego z nieruchomoscig. Najwigksza czes$¢ pracy dotyczy sposobow
wyceny 1 szacowania zuzycia. Podano wiele przyktadow praktycznych zastosowan
poszczegbdlnych podej$¢ 1 metod wyceny. Na koncu opracowania zamieszczono przyktad
operatu szacunkowego wyceny maszyn i urzadzen.

Opracowanie moze by¢ przydatna dla 0os6b zajmujacych si¢ wyceng maszyn i urzadzen lub
studiujagcych t¢ problematyke. Wykorzystano w niej wlasne doswiadczenia autora jako
rzeczoznawcy, a takze wyktadowcy na studiach podyplomowych wyceny nieruchomosci,
ktérych program zawiera zagadnienia wyceny maszyn i urzadzen. Opracowanie moze by¢
pomocne dla stuchaczy tych studiow.

Siedlce w 2021 roku
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1. PRZEDMIOT WYCENY - DEFINICJE

Obiekt techniczny lub $rodek techniczny to najczesciej maszyna, urzadzenie techniczne
lub narzedzie. Gdy wystepuje samodzielnie, jest rzecza (ruchomoscia), ale moze by¢ takze
czescig sktadowg innej rzeczy (nieruchomosci). W ztozonym obiekcie technicznym mozna
wyroznic:

a zespoty,

a podzespoty,

o elementy konstrukcyjne (czgsci).

Maszyna

Obiekt techniczny zawierajagcy mechanizm lub zesp6t mechanizméw stuzacy do
przetwarzania energii lub do wykonywania okreslonej pracy mechanicznej (np.: tokarka,
silnik, pompa).

Dyrektywa 98/37/EC Parlamentu Europejskiego i Rady z 22 czerwca 1998r. o zblizeniu
praw panstw cztonkowskich odnoszgcych si¢ do maszyn (OJ L207, 23.07.1998, p.1)
nazwana dyrektywa maszynowa definiuje maszyng jako ,,zestaw polaczonych wzajemnie
czesci lub podzespolow, z ktorych co najmniej jeden jest ruchomy przy czym
odpowiednie cztony wykonawcze, obwody sterowania i zasilania itp., potaczone sg w calos¢
dla wykonania konkretnej czynnosci, w szczegdlnosci dla przetwarzania, obrobki,
przemieszczania lub pakowania materiatow”?!.,

Maszyny ze wzgledu na przeznaczenie mozna podzieli¢ na:
O energetyczne,
a technologiczne,
o transportowe.

Szczegdlnym rodzajem maszyn sg Srodki transportowe, ktore stuza do przemieszczania
ludzi lub towardéw (np.: samochdd, statek morski).

Urzadzenie techniczne

Mechanizm lub zesp6t elementdéw, przyrzaddéw shuzacy do wykonywania okreslonych
czynno$ci, ulatwiajacy praceg (np. piec piekarniczy, klimatyzator, komputer,). Wedtug ustawy
prawo budowlane? niektére urzadzenia techniczne sa budowlami a wiec obiektami
budowlanymi.

Narzedzie
Urzadzenie proste lub zloZzone umozliwiajace wykonywanie jakiej$ czynnos$ci lub pracy (np.
ptug, frez, suwmiarka).

Instalacja

Zespot urzadzen technicznych (przewodow i sprzetu) stuzacych do jednego celu np. do
doprowadzania wody, elektrycznos$ci, gazu itp. (np. instalacja gazowa, instalacja wodno-
kanalizacyjna).

Aparatura

Zespot aparatow czyli urzadzen precyzyjnych spetniajacych okreslone zadania w wyniku
zachodzacych w nim procesoéw fizycznych lub chemicznych, ktore w przeciwienstwie do
dziatania maszyn nie stuzg do przetwarzania lub wytwarzania energii mechanicznej (np.
aparatura chemiczna, aparatura pomiarowa).

Agregat
Zespot sprzezonych ze sobag maszyn lub narzedzi stuzacych do wykonywania okreslonej
pracy (np. agregat pradotworczy, agregat uprawowy).

! Dyrektywa 98/37/EC. Tekst nieoficjalny. Fundusz Wspolpracy Warszawa 1999
2 Spis aktéw prawnych znajduje sie na kofcu opracowania.
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Linia technologiczna

Zestaw zharmonizowanych z soba w dziataniu maszyn i urzadzen umozliwiajacych
realizowanie procesu technologicznego gwarantujgcego okre$lony skutek (np. linia produkcji
Serow).

Uklad
Zbior czesci zalezny od siebie funkcjonalnie, nie tworzacych odrgbnej catosci (np. paliwowy
w silniku, hamulcowy w samochodzie).

Wyposazenie
Zbior przedmiotow spetniajgcych funkcje uzytkowe.

Ruchomosci
Sa to rzeczy nie bedace nieruchomosciami. Rzeczy dzielg si¢ na nieruchomosci zdefiniowane
w kodeksie cywilnym i ruchomosci.

2. MASZYNY I URZADZENIA W DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
2.1. Srodki trwale

Maszyny, urzadzenia i $rodki transportu wchodzg w sklad zorganizowanych zespotéw
sktadnikéw majatkowych jak przedsigbiorstwo czy gospodarstwo rolne i s3 na ogdt w
dziatalnos$ci gospodarczej Srodkami trwatymi. Ustawa o rachunkowosci definiuje $rodki
trwale jako rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznos$ci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na
potrzeby jednostki. Nieco inne definicje $srodka trwalego zawarte sa takze w ustawie o
podatku dochodowym od os6b fizycznych i ustawie o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych dla potrzeb okreslania amortyzacji podatkowej. Gdy wartos$¢ sktadnika
majatkowego nie przekracza 3.500 zt., podatnik moze nie dokonywaé odpisow
amortyzacyjnych a wtedy wydatki poniesione na jego nabycie stanowig koszt uzyskania
przychodu.

Za warto$¢ poczatkowa srodkow trwalych przyjmuje si¢ w razie odptatnego nabycia ceng
ich nabycia a w razie wytworzenia we wtasnym zakresie koszt wytworzenia z
uwzglednieniem innych kosztow okreslonych w ustawach podatkowych. Potrzeba ustalenia
wartosci poczatkowej a bedzie nig wtedy wartos¢ rynkowa, moze nastgpi¢ w przypadkach
nabycia srodkoéw trwalych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb a
takze w drodze aportu wniesionego do spotki kapitatowej 1 udziatu w spotdzielni. Podobna
sytuacja jest, gdy podatnik bedacy osobg fizyczng nie moze ustali¢ kosztu wytworzenia
srodka trwatego; wtedy jego warto$¢ poczatkowa ustala si¢ z uwzglednieniem cen rynkowych
przez biegtego.

Ze srodkami trwatymi wigze si¢ pojecie amortyzacji. Jest to kategoria ekonomiczna. W
dziatalnosci gospodarczej amortyzacja jest kosztem ale nie jest wydatkiem. Oznacza
finansowe pomniejszenie wartosci Srodka trwatego na skutek jego zuzycia. Amortyzacja ma
nastepujace funkcje:

O umorzeniowa,
kosztowa,
finansowa,
kalkulacyjna,
fiskalng.

Okreslanie rzeczywistego zuzycia na podstawie odpisow amortyzacyjnych jest w wycenie
maszyn i urzadzen niedopuszczalne, gdyz umorzenie nie odpowiada rzeczywistemu ubytkowi
warto$ci $rodka technicznego. W firmie prowadzona powinna by¢ ewidencja srodkoéw
trwatych, ktora moze dostarczy¢ waznych informacji; dane indentyfikacyjne, data wpisania
do ewidencji, warto$¢ poczatkowa i jej zmiany.

a
a
a
a
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W klasyfikacji rodzajowej srodkéw trwatych maszyny, urzadzenia i narzgdzia
sklasyfikowane s3 w 6 grupach:

3 KOTLY I MASZYNY ENERGETYCZNE

4 MASZYNY, URZADZENIA I APARATY OGOLNEGO ZASTOSOWANIA
5 SPECJALISTYCZNE MASZYNY, URZADZENIA I APARATY

6 URZADZENIA TECHNICZNE

7 SRODKI TRANSPORTU

8 NARZEDZIA, PRZYRZADY, RUCHOMOSCI I WYPOSAZENIE

Poza tym w grupie:

2 OBIEKTY INZYNIERII LADOWEJ I WODNEJ

wystepuja takze budowle bedace urzadzeniami technicznymi (np.: rurociagi, linie
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne).

2.2. Wyposazenie

Niektore maszyny i urzgdzenia mogg by¢ w dziatalno$ci gospodarczej zaliczone do
wyposazenia, ktore w ustawach podatkowych jest zdefiniowane jako zuzywajace si¢
stopniowo rzeczowe sktadniki majatku przedsi¢biorstwa. Obecnie do wyposazenia zaliczamy
sktadniki majatku, ktore nie zostaty przez podatnika zaliczone do §rodkéw trwatych i ktorych
cena zakupu lub koszt wytworzenia jest wigkszy niz 1.500 zt a mniejszy niz 3.500 zt.
Wszystkie wydatki zwigzane z zakupem wyposazenia zalicza si¢ do kosztow uzyskania
przychodow z dziatalno$ci gospodarczej. W firmie prowadzi si¢ ewidencj¢ wyposazenia,
ktora tak jak ewidencja srodkow trwatych moze by¢ cennym zrédiem informacji dla potrzeb

wyceny.
3. TRWALY ZWIAZEK OBIEKTU TECHNICZNEGO Z NIERUCHOMOSCIA

W celu ustalenia czy dana maszyna lub urzadzenie jest trwale zwigzane z nieruchomoscig i
podlega wycenie wraz z nig nalezy wzia¢ pod uwage:
o przepisy kodeksu cywilnego dotyczgce czesci sktadowych nieruchomosci,
O przepisy ustawy prawo budowlane,
o zalecenia zawarte w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych
PFSRM,
0 uwarunkowania wyceny konkretnej nieruchomosci.

Kodeks cywilny w art. 47 definiuje czg$¢ sktadowa rzeczy, a wige takze nieruchomosci
podajac nastepujace jej cechy:
o jest przedmiotem jednej wlasnosci (wtascicielem nieruchomosci i czgéci skladowe;j
jest ta sama osoba),
o nie moze by¢ od nieruchomosci odtaczone bez uszkodzenia badz istotnej zmiany
catosci albo uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odtaczonego,
O nie zostata polaczona z nieruchomoscia jedynie dla przemijajacego uzytku.
Pomimo spelnienia tych warunkow zgodnie z art. 49 kodeksu cywilnego, urzadzenia
infrastruktury technicznej nie sa cze¢$ciami sktadowymi gruntu, gdy wchodza w sktad
przedsigbiorstwa lub zaktadu.

W ustawie prawo budowlane w art. 3 znajduje si¢ definicja budowli ktéra jest rodzajem
obiektu budowlanego. Zawiera ona przyktady urzadzen bedacych budowlami np.:

o oczyszczalnie $ciekow,

o stacje uzdatniania wody,

a konstrukcje oporowe,

o sieci uzbrojenia terenu.

ROMAN OSYPIUK - WYCENA MASZYN | URZADZEN ‘2021 - str. 6z 28


http://www.rzeczpospolita.pl/Print/prawo/doc/KST_I/kst3g3.html
http://www.rzeczpospolita.pl/Print/prawo/doc/KST_I/kst3g4.html
http://www.rzeczpospolita.pl/Print/prawo/doc/KST_I/kst3g5.html
http://www.rzeczpospolita.pl/Print/prawo/doc/KST_I/kst3g6.html
http://www.rzeczpospolita.pl/Print/prawo/doc/KST_I/kst3g7.html
http://www.rzeczpospolita.pl/Print/prawo/doc/KST_I/kst3g89.html#8
http://www.olenka.pl/slownik_view.php?id=75
http://www.olenka.pl/slownik_view.php?id=76

Urzadzenia te sg trwale zwigzane z gruntem i powinny by¢ wyceniane wraz z nim z
wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu, ktore sa wlasnosciag przedsigbiorstwa lub zaktadu bo wtedy
nie sg czeSciami sktadowymi gruntu.

Standard V1.1 Wycena maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia®
wprowadza dodatkowo dwa kryteria uznania zwigzku $rodka technicznego z nieruchomoscia
za zwiazek trwaty:

o kryterium zachowania istoty dzialania,

o kryterium demontazu.

Wedtug kryterium zachowania istoty dzialania §rodek techniczny jest trwale zwigzane z
nieruchomoscig wtedy gdy jego odlaczenie powoduje ze nieruchomos$¢ zmienia swoje
przeznaczenie i funkcje (np. hala chtodnicza 1 urzadzenia chtodnicze w niej zainstalowane).

Wedtug kryterium demontazu $rodek techniczny jest trwale zwigzane z nieruchomoscia
gdy demontaz istotnie naruszy jego strukture lub samag nieruchomos¢.

W standardzie tym wymieniono §rodki techniczne wykazujace zwykle trwaly zwigzek z
nieruchomos$ciami i wraz z nimi wyceniane.

Dla lokali 1 budynkow sa to:
o uklady os$wietlenia i zasilania w energi¢ elektryczng (instalacje, odbiorniki)
uklady zasilania w wodg (instalacje, pompy, zbiorniki, armatura)
uklady zasilania w gaz (instalacje, liczniki, armatura)
uktady ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji /piece c.o., zbiorniki, pompy,
wentylatory, klimatyzatory, elementy sterowania/
uktady kanalizacji
uktady central 1 sieci telefonicznych
instalacje alarmowe
dzwigi osobowe i towarowe

00D

000D

Dla budynkoéw niemieszkalnych, przemystowych i budowli sg to:
uktady odpylania

uktady oczyszczania $ciekow

uktady uzdatniania wody

komory chtodnicze

dzwignice (suwnice, zurawie, dzwigi towarowo-0S0bowe)
wyposazenie kottowni (kotty, zbiorniki, pompy, sterowanie)
transformatory i sieci energetyczne

przepompownie /pompy, zbiorniki

uktady sieci informatycznych

O

Ry Iy )

Dla gruntow sa to:

megauktady techniczne

uktady elektroenergetyczne

instalacje

areatory, osadniki

agregaty chlodnicze

piece

obrotnice, gorki rozrzadowe

baseny portowe, zurawie przetadunkowe

O

00000 O0D

Przepisy prawa i kryteria zawarte w Standardzie V1.1 nie sg jednoznaczne pozwalajg na
rézne interpretacje i dlatego rzeczoznawca powinien wzig¢ rowniez pod uwagg cel wyceny i
postanowienia umowy o wykonanie operatu szacunkowego, ktére moga okresla¢ zakres
wyceny. Po uwzglednieniu wszystkich okoliczno$ci rzeczoznawca powinien poda¢ w

3 Standardy zawodowe rzeczoznawcoOw majatkowych. Wydanie VIII, PFSRM Warszawa 2002
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operacie szacunkowym uzasadnienie nie lub zakwalifikowania okreslonych maszyn i
urzadzen jako cze¢$ci sktadowych nieruchomosci.

4. EKSPLOATACJA 1 ZUZYCIE

Mozna wyr6znic trzy etapy zycia maszyny lub urzadzenia: konstruowanie, wytwarzanie i
eksploatacj¢. Eksploatacja obejmuje zespot wszelkich dziatan technicznych i
organizacyjnych zwigzanych z wprowadzaniem obiektu do eksploatacji, uzytkowaniem,
obstugiwaniem (utrzymywaniem) i wycofywaniem obiektu z eksploatacji. Niniejsze
opracowanie dotyczy okre$lania warto$ci $rodka technicznego w czasie jego istnienia od
momentu zakupu lub wytworzenia do fizycznej likwidacji. Ten okres jest zwykle tozsamy z
okresem eksploatacji. Na poczatku obiekt w stanie nowym ma okreslonga cene nabycia
lub warto$¢ poczatkowg okreslona na podstawie kosztéw wytworzenia. W momencie
fizycznej likwidacji obiekt ma warto$¢ ztomu i elementow odzyskanych pomniejszong o
koszty likwidacji (warto$é pozostalosci lub wartos¢ koncowa). Aby wyceni¢ obiekt nalezy
najpierw ocenic jego atrybuty eksploatacyjne wptywajace na wartos$¢ czyli te, ktore sg brane
(lub powinny by¢ brane) pod uwage przez potencjalnych kupujacych. Ocena ta moze by¢
iloSciowa przez pomiar lub jako$ciowa w postaci opinii eksperta (rzeczoznawcy).

Podczas eksploatacji nastepuje zmiana zasobu funkcjonowania obiektu technicznego
wyczerpywanie lub odtwarzanie tego zasobu (rys. 1, 2)*. Takie opisanie procesu
eksploatacji jest bardzo przydatne w wycenie maszyn i urzadzen, gdyz majaca podstawowe
znaczenie dla kupujgcego wartos¢ uzytkowa obiektu jest zwykle funkcja wielko$ci zasobu
funkcjonowania (potencjatu eksploatacyjnego).

0 czas

Rys 1. Przebieg zmian zasobu funkcjonowania obiektu technicznego w czasie eksploatacji.

Oceng zasobu funkcjonowania jaki ma obiekt zajmuje si¢ diagnostyka techniczna.
Zadaniem diagnostyki technicznej jest ocena stanu technicznego obiektu, a stan ten moze by¢
oceniany w celu:

o okreslenia prawidtowosci funkcjonowania,
lokalizacji uszkodzen,
ustalenia zakresu i przebiegu naprawy,
zapewnienia bezpieczenstwa pracy,
okres$lenia wartoS$ci obiektu,

000D

4 Dwilinski L.: Wstep do teorii eksploatacji obiektu technicznego. WPW Warszawa 1991
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o podjecia decyzji o likwidacji obiektu.

Ocena stanu technicznego maszyn i urzadzen moze mie¢ charakter rewizyjny gdy
wykonujemy ja w celu stwierdzenia aktualnego stanu podczas powtarzalnych badan
okresowych lub dla okreslenia przyczyny uszkodzenia, lub charakter antycypacyjny;
wyprzedzajacy, dla przewidywania ewentualnych przysztych standw w eksploatacji.

Oceng zasobu funkcjonowania mozna przeprowadzi¢ dwoma sposobami przedstawionymi
narys. 3i4.

Stan techniczny jest podstawowg cechg obiektu technicznego wptywajaca na wartos¢. Ze
wzgledu na duzy stopien skomplikowania wspotczesnych maszyn i urzadzen diagnostyka
techniczna powinna byé waznym elementem wyceny maszyn i urzadzen®.

Czas
0 t3 t2 t3

Rys. 2. Przebieg zmian zasobu funkcjonowania maszyny dla réznych intensywnosci
eksploataciji.

Pomiar wartosci charakterystyk stanu elementu obiektu technicznego

Y-

Ocena zasobu funkcjonowania elementu

Rys.3. Schemat postgpowania przy ocenie zasobu funkcjonowania elementu obiektu
technicznego na podstawie pomiaru cech tego elementu.

Pomiar warto$ci parametrow funkcjonowania obiektu technicznego

-

Whioskowanie o warto$ciach cech elementéw obiektu technicznego

Ocena zasobu funkcjonowania elementow obiektu technicznego

Rys. 4. Schemat postgpowania przy posredniej ocenie zasobu funkcjonowania elementow
obiektéw technicznego.

% Osypiuk R. W.: Wykorzystanie diagnostyki technicznej w wycenie maszyn i urzadzen. Rzeczoznawca
Majatkowy Nr 4/1995
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Z punktu widzenia wyceny wazne sa nastepujace pojecia z zakresu eksploatacji:

Trwalos¢

Okreslana jest przez czas pracy maszyny do wyczerpania si¢ zasobu funkcjonowania (okres
trwania) - miarg trwato$ci moze by¢ tez przebieg w km, ilo$¢ wytworzonych wyrobow,
liczba cykli.

Resurs
Okres pracy maszyny w czasie ktorego zagwarantowana jest sprawnos¢ techniczna i
bezpieczenstwo pracy.

Niezawodnos$¢
Wiasciwos¢ obiektu technicznego charakteryzujaca jego zdolno$¢ do wykonania okreslonych
funkcji w okre$lonych warunkach i okreslonym przedziale czasu.

Stan techniczny
Zespot wartosci ujmujacy syntetycznie charakterystyczne parametry okreslajace poprawnosé
dziatania maszyny lub urzadzenia.

Wyroézniamy nastgpujace rodzaje zuzycia obiektow technicznych w czasie eksploatacji:

a Zuzycie techniczne
0 Zuzycie funkcjonalne
a Zuzycie Srodowiskowe

Zuzycie techniczne (fizyczne) jest procesem pogarszania si¢ wlasciwosci uzytkowych
elementow maszyn, gldéwnie w wyniku eksploatacji. Nastepuje ono na skutek zmiany
wlasciwosci, ksztattow i wymiarow elementéw powodowanych tarciem (rys. 5), obcigzeniami
1 reakcjami chemicznymi. Procesy zuzycia wskutek korozji polegaja na niszczeniu metali na
skutek oddziatywania otaczajacego srodowiska. Erozja polega na $cieraniu materiatow przez
przeptywajace ciecze lub gazy.

Zuzycie funkcjonalne wynika z postgpu technicznego 1 technologicznego. Postep naukowo-
techniczny 1 konkurencja powoduja ze wytwarzane maszyny i urzadzenia majg coraz lepsze
parametry konstrukcyjne, nizsze koszty eksploatacji, wigksza wydajno$¢, mniejsza
energochlonno$¢, zapewniajg wigksze bezpieczenstwo 1 komfort pracy. Zuzycie funkcjonalne
jest wynikiem starzenia obiektow technicznych pod wzgledem konstrukcyjnym i
technologicznym. Zuzycie funkcjonalne jest nazywane niekiedy zuzyciem moralnym a takze
zuzyciem z przyczyn wewnetrznych.

Zuzycie Srodowiskowe jest spowodowane oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych takich
jak uwarunkowania ekonomiczne, prawne, ekologiczne i1 spoteczne. Ten rodzaj zuzycia moze
by¢ wynikiem zmniejszenia popytu na okreslone produkty czy ustugi, zmiany przepisow
prawa podatkowego, zmniejszenie podazy surowcoOw lub sity roboczej, ograniczenia
spowodowane wzgledami ekologicznymi. Zuzycie srodowiskowe jest okreslane zuzyciem z
przyczyn zewnetrznych®

Z kazdym z powyzszych rodzajow zuzycia wiaze si¢ utrata wartosci w czasie eksploatacji.
Miarg zuzycia, ktorg stosujemy dla potrzeb wyceny jest stopien zuzycia. Jest to wzgledny
ubytek warto$ci wyrazony w % lub utamku dziesigtnym. Przyjeto nastgpujace oznaczenia:
Z — stopien zuzycia technicznego,

f — stopien zuzycia funkcjonalnego,

3 Standardy zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych. Wydanie VIII, PFSRM Warszawa 2002
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s— stopien zuzycia srodowiskowego.

Niekompletnos$¢ czy uszkodzenia powodowane czynnikami wewn¢trznymi i zewngtrznymi,
ktére powoduja dodatkowy ubytek wartosci nie powigkszaja zuzycia technicznego. Ubytek
wartosci z takich przyczyn powinien by¢ oszacowany odrebnie.

wielko$¢ zuzycia

t, t, t3 czas

Rys. 5. Przebieg zuzycia wskutek tarcia w czasie eksploatacji.

5.SZACOWANIE ZUZYCIA

5.1. Zuzycie techniczne

Dla okreslenia zuzycia technicznego wykorzystujemy modele czasowe, gdyz czas zycia jest

dla maszyn 1 urzadzen podstawowa wielko$cig od ktorej zalezy warto$¢. Czesto stosowany
jest najprostszy liniowy model zuzycia rys. 6.

z - zuzycie (%)

czas T

Rys. 6. Liniowa funkcja zuzycia w czasie eksploatacji.
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y/

t
100 T
Z - stopien zuzycia w %
t - wiek maszyny
T - okres trwatosci

Badania potwierdzajg, ze w wielu wypadkach celowe jest zastosowanie modeli w postaci

funkcji:
= wielomianowej,

" potggowej,

= wyktadniczej (rys. 7),

» logarytmicznej.

W - wartos¢

Z - zuzycie

czas

Rys. 7. Wykladnicza funkcja zmian zuzycia w czasie eksploatacji i odpowiadajaca jej funkcja
zmian warto$ci obiektu technicznego

Y/ —bt

—=1-e
100

Funkcja zuzycia dla celéw wyceny powinna by¢ opracowana na podstawie danych z rynku
wtornego. Moze to by¢ uproszczone opracowanie graficzne lub doktadne analityczne z
wykorzystaniem statystyki matematycznej.

W przypadku maszyn odbudowywanych w czasie eksploatacji tzn. gdy zespotly byly
wymieniane (np. silnik spalinowy w koparce budowlanej) celowe jest okreslenie stopnia
zuzycia jako Sredniej wazZonej zuzycia poszczegolnych zespoldw. Wagi ustalane sg
wowczas jako udzialy wartos$ci poszczegdlnych zespotow w wartosci catego obiektu.

5.2. Zuzycie funkcjonalne

W celu okreslenia zuzycia funkcjonalnego nalezy wziag¢ pod uwage relacje parametrow
technicznych takich jak wydajno$¢, sprawnos¢, moc zainstalowana obiektu wycenianego i
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obiektu porownywalnego. W wielu publikacjach i praktyce wyceny stosowany jest
wspotczynnik nowoczesnosci:

K=(1-f)
5.3. Zuzycie srodowiskowe

W celu okreslenia zuzycia sSrodowiskowego nalezy wzia¢ pod uwage uwarunkowania
ekonomiczne, prawne 1 ekologiczne. Nalezy zbada¢ sytuacj¢ na rynku (popyt, podaz) i
sytuacje w danej branzy. Dane przyjmowane do wyceny w podejéciu kosztowym czesto maja
charakter historyczny. Stopien zuzycia Srodowiskowego pozwala na uaktualnienie tych
danych. Jest to swoisty wspotczynnik eksperta, ktory moze przyjmowac rowniez warto$¢
ujemng i umozliwia rzeczoznawcy uwzglednienie aktualnej sytuacji na rynku. Stopien
zuzycia srodowiskowego jest ustalany w sposob ekspercki.

6. IDENTYFIKACJA PRZEDMIOTU WYCENY

Identyfikacja czyli doktadne rozpoznanie i okreslenie wycenianego obiektu technicznego
nalezy do podstawowych zadan rzeczoznawcy. Czynnosci identyfikacji wykonywane sg
glownie podczas wizji lokalnej gdzie obiekt jest umiejscowiony. Ustala si¢ wtedy na
podstawie tabliczki znamionowej lub innych oznaczen nast¢pujace dane:
O nazwe
producenta
model i typ
rok produkcji
numer fabryczny
numer inwentarzowy
podstawowe dane techniczne

00000 Oo

Dokumentacja dotyczaca przedmiotu wyceny; rejestracyjna, eksploatacyjna jak réwniez
ksiegowa powinna by¢ szczegoétowo zbadane przez rzeczoznawce. Moga by¢ w tym celu
sporzadzone wypisy czy kserokopie dokumentow. Rzeczoznawca obowigzany jest wykonac
dokumentacje fotograficzng przedmiotu wyceny, ktora jest pozniej zalaczona do operatu
szacunkowego. Niektorzy producenci stosuja oznaczenia maszyn, ktére dopiero po
odkodowaniu dajg informacje zwykle zawarte na tabliczce znamionowej.

W przypadku samochodow stosowany jest 17 znakowy numer VIN w ktorym zakodowane
sg podstawowe dane techniczne. Znakami sg cyfry lub litery (cyfry arabskie 1 wielkie litery
alfabetu lacinskiego). Mozna to przedstawi¢ na przyktadzie:

WOLOTFF35W2036349

WMI VDS VIS

1. pierwszy trzyznakowy czton WMI identyfikuje producenta pojazdu i kraj w ktorym
zostal wyprodukowany,

2. drugi czton VDS sklada si¢ z 6 znakéw 1 podaje informacje dotyczace podstawowych
cech pojazdu,

3. trzeci czton VIS sklada si¢ z 8 znakdéw, wigkszo$¢ producentdw zakodowuje w nim
oznaczenie roku produkcji lub roku modelu na pierwszym miejscu i oznaczenie
fabryki, ktora opuscil samochdd na drugim.

Do rozkodowania numeru VIN najprosciej jest uzy¢ programow, ktore sg dostepne w
internecie.
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Podczas wizji lokalnej konieczne jest tez zebranie informacji o okresach wylaczenia z
eksploatacji, wykonanych badaniach, remontach, awaryjnosci, obcigzeniach
eksploatacyjnych, jakosci pracy obiektu technicznego itp. Istotng cechg ktora powinna by¢
zbadana jest kompletno$¢ obiektu technicznego. Wszelkie braki dotyczace konstrukeji jak i
wyposazenia powinny by¢ uwzglednione przez rzeczoznawceg w procesie wyceny.

Nastepnym etapem identyfikacji przedmiotu wyceny powinno by¢ okreslenie jego stanu
technicznego na podstawie; ogledzin, badan wtasnych, dokumentacji z badan ktora jest
dostgpna 1 ewentualnie badan zleconych przez rzeczoznawcg.

7. CELE | FUNKCJE WYCENY

Celem wyceny maszyn i urzgdzen moze by¢ okreslenie wartosci lub utraty wartosci dla
potrzeb:

o przeksztatlcen wlasnosciowych,
podziatu i faczenia jednostek gospodarczych,
obrotu, w tym sprzedazy, wniesienia do spotki jako aportu i zamiany,
zabezpieczenia kredytu lub pozyczki (zastaw),
okreslenia wartosci poczatkowej dla celow obliczania amortyzacji,
ubezpieczeniowych,
podatkowych,
rachunkowosci przedsigbiorstw,

a sadowych.
Cel wyceny powinien by¢ znany rzeczoznawcy i jasno okreslony w operacie szacunkowym
gdyz wyznacza on uwarunkowania wyceny. Jednoczesnie w operacie szacunkowym powinno
by¢ zawarte zastrzezenie, ze nie ponosi on odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu
zgodnie z celem wyceny.

00000 0D

Funkcje wyceny maszyn i urzadzen sg nast¢pujace:
o informacyjna,
o decyzyjna,
O negocjacyjna,
o doradcza.

8. RODZAJE WARTOSCI W WYCENIE MASZYN I URZADZEN

Wynikiem wyceny jest warto$¢. Ponizej przedstawiono najczesciej okreslane w praktyce
rodzaje warto$ci. Pochodzg one z nastepujacych obszarow wyceny:

o gospodarki nieruchomo$ciami,

o przeksztatcen wlasnosciowych przedsiebiorstw,

a rachunkowosci i podatkow,

o ubezpieczen.

Wartos$¢ rynkowa Wr - najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku
przy zatozeniu, ze strony sa od siebie niezalezne, nie dzialaja w sytuacji przymusowej i maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy oraz uptynat czas niezbedny do wyeksponowania obiektu
technicznego na rynku i wynegocjowania warunkéw umowy.

Wartos$¢ rynkowa przy kontynuacji dzialania Wrk - warto$¢ rynkowa z uwzglednieniem
kosztéw transportu i zainstalowania i uruchomienia $rodka technicznego..

Wartos¢ likwidacyjna srodka technicznego przy sprzedazy na zlecenie WL -
przewidywana cena mozliwa do uzyskania na rynku za §rodek techniczny zbywany w danym
stanie 1 miejscu. Nie chodzi tu o likwidacje sensu stricte tylko zbywanie maszyn czy urzadzen
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w przypadkach np.: likwidacji przedsigbiorstwa, zmiany profilu produkcji, wymiany parku
maszynowego itp.

WL =Wr - KL
KL — koszty likwidacji (demontaz 1 inne czynnosci likwidacyjne)

Wartos¢ likwidacyjna przy sprzedazy wymuszonej Wrw - przewidywana cena mozliwa
do uzyskania na rynku gdy sprzedawca jest zmuszony do szybkiej sprzedazy.

W, =W, xb
Wiy = (W, _KL)Xb

b - wskaznik wymuszonej sprzedazy (0,5 do 0,75)

Wartos$¢ odtworzeniowa Wop — warto$¢ rowna kosztom odtworzenia danej maszyny czy
urzadzenia z uwzglednieniem zuzycia technicznego, funkcjonalnego i srodowiskowego.
Warto$¢ odtworzeniowa okreslana jest przy zastosowaniu podejécia kosztowego. Dla maszyn
1 urzadzen warto$¢ odtworzeniowa jest zwykle zblizona lub tozsama z warto$cia rynkowa,
gdyz $rodki techniczne sg w zasadzie przenaszalne z miejsca na miejsce, a sposob okreslenia
tej warto$ci polega na uwzglednieniu utraty warto$ci na skutek roznych rodzajow zuzycia.
Przyjecie wartosci okre§lonej przy zastosowaniu podejs$cia kosztowego jako rynkowej
powinno by¢ szczegdtowego uzasadnione przez rzeczoznawce w operacie szacunkowym.

Warto$¢ pozostalosci (koncowa) Wz — warto$§¢ maszyny lub urzadzenia w momencie jej
fizycznej likwidaciji.

Warto$¢ uzytkowa Wu — jest biezacg szacunkowg warto$cig przysztych przeptywow
pienieznych, ktorych oczekuje si¢ z tytulu dalszego uzytkowania sktadnika aktywow oraz
jego likwidacji na zakonczenie okresu uzytkowania.

Wartos$¢ ksiegowa Wk — jest roznicg warto$ci brutto srodka trwatego (poczatkowej) i1 jego
umorzenia. Warto$¢ ksiggowa jest stosowana w rachunkowosci i wycenie przedsigbiorstw z
zastosowaniem metod majatkowych. Inaczej nazywana jest wartoscig netto. Wartos¢ ta
wynika z zapisoOw ksiggowych 1 jej okreslenie nie wymaga zastosowania metod eksperckich.

Warto$¢ godziwa We — jest to kwota, za jaka dany sktadnik aktywow mogtby zostaé
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg stronami. Dla
srodkow trwatych jest to warto$¢ rynkowa lub warto$¢ wedtug niezaleznej wyceny. Warto$¢
godziwa stosowana jest w rachunkowosci.

W dzialalnos$ci ubezpieczeniowej inaczej definiuje si¢ wartos¢ odtworzeniowa i uzywa si¢
pojecia wartosci rzeczywiste;j:

Wartos$¢ odtworzeniowa - aktualny koszt zakupu lub wytworzenia przedmiotow tego
samego rodzaju o zblizonej jakosci.

Wartos¢ rzeczywista (techniczna) - warto§¢ odtworzeniowa pomniejszona o stopien zuzycia
technicznego.
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9. SPOSOBY WYCENY
9.1. Rodzaje podej$¢ metod i technik

Strukture i nazwy sposobow wyceny maszyn i urzadzen przyjeto takie jakie sg stosowane
W wycenie nieruchomosci z eliminacjg niektérych metod i technik nieprzydatnych na polu
wyceny maszyn i urzadzen. tab. 1.

Maszyny i urzadzenia podlegaja indywidualnej wycenie w procesie wyceny przedsiebiorstw
metodami majatkowymi tab. 2. Metoda wyceny $§rodkéw technicznych powinna by¢ wtedy
dostosowana do przyjetej metody wyceny przedsigbiorstwa.

Tab. 1. Podejscia, metody, techniki wyceny maszyn i urzadzen (na bazie metodologii wyceny
nieruchomosci).

<
[
2
= POROWNAWCZE | KOSZTOWE DOCHODOWE MIESZANE
=)
=)
[~ ™
POROWNYWANIA
S PARAMI KOSZTOW INWESTYCYJNA | POZOSTALO-
& KORYGOWANIA | ODTWORZENIA |2222222222222222? SCIOWA
O CENY SREDNIEJ
Lu r r r
S ST A¢$SATL\'(ZC;N E3 KOSZTOW ZYSKOW KOSZTOW
RYNKU ZASTAPIENIA | 222222222222222222 | LIKWIDACJI
_ KAPITALIZACJI
X PROSTEJ
Z
S X X DYSKONTOWANIA X
L STRUMIENI
PIENIEZNYCH
v ODTWORZE
WARTOSC| RYNKOWA Wg NIOWA Wop RYNKOWA Wk
Tab. 2. Metody majatkowe wyceny przedsigbiorstw.
METODY WYCENY WARTOSCI WARTOSCI RYNKOWEJ
PRZEDSIEBIORSTWA SKORYGOWANEJ | 5 hr\voRZENIOWES WARTOSCI
AKTYWOW NETTO LIKWIDACYJNEJ
OKR}ESLANA Wartosé Wartosé Warto$¢
WARTOSC MASZYN ksiegowa Wk odtworzeniowa Wop | likwidacyjna WL

9.2.Podejscie poréwnawcze

Podejscie porownawcze polega na analizie cen transakcyjnych oraz cech rynkowych
podobnych srodkéw technicznych i obiektu wycenianego w celu okreslenia jego wartosci
rynkowej, czyli najbardziej prawdopodobnej ceny sprzedazy. Oparte jest na zalozeniu, ze
warto$¢ obiektu odpowiada cenom jakie uzyskano na rynku za obiekty podobne. Podejscie
porownawcze jest najbardziej bezposrednim sposobem okreslenia warto$ci rynkowe;.
Warunkiem jego zastosowania jest wystgpowanie w obrocie takich samych lub podobnych
obiektoéw i zebranie o nich odpowiednich danych.

Cechy poréwnawcze majace wptyw na warto$¢, stosowane w wycenie maszyn 1 urzadzen to:
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wiek $rodka technicznego,

zuzycie techniczne (stan techniczny),

podstawowe parametry techniczno-eksploatacyjne,
osprzet 1 wyposazenie dodatkowe,

inne istotne dla danego rodzaju $rodka technicznego.

000D COo

Dla maszyn i urzadzen podstawowym atrybutem jest wiek. Zuzycie technicznie jest zwykle
silnie skorelowane z wiekiem. Z tych powodéw nalezy dazy¢, zeby obiekty poréwnawcze
miaty ten sam rok produkcji co obickt wyceniany.

9.2.1. Metoda porownywania parami

Etapy realizacji metody porOwnywania parami sg nastepujace:
I. Rozpoznanie obiektu wycenianego pod wzglgdem cech rynkowych,

Il. Analiza danego segmentu rynku nieruchomosci okreslonego czasowo i przestrzennie
oraz utworzenie zbioru danych rynkowych o podobnych obiektach, ktore byty
przedmiotem transakcji rynkowych (daty transakcji, ceny, cechy rynkowe), ktory
pozwala na okreslenie trendu czasowego i wag cech rynkowych,

I1l.  Okreslenie trendu czasowego a nastepnie cen obiektow pordwnawczych na wymagang
date oraz ustalenie wag cech,

IV. Doktadne okreslenie cech obiektu wycenianego w aspekcie przeprowadzonej analizy
rynku,

V. Wybor obiektow poréwnawczych (3 — 5 szt.) najbardziej podobnych do wycenianego,

VI. Korygowanie cen obiektow porownawczych ze wzgledu na wystepujace réznice w
ocenie cech rynkowych tych obiektow i obiektu wycenianego,
VII. Okreslenie warto$ci rynkowej obiektu wycenianego jako warto$ci §redniej lub §redniej
wazonej, skorygowanych cen obiektéw poroéwnawczych.

Korygowanie ceny obiektu porownawczego nastgpuje przez zastosowanie zwykle poprawek
kwotowych. Suma poprawek kwotowych jest dodawana do ceny obiektu pordownawczego w
wyniku czego otrzymujemy warto$¢ z danej pary porownawczej. Bezwzgledna warto$¢ sumy
poprawek powinna miesci¢ si¢ w przedziale AC = Cmax - Cmin. Pomimo, ze w metodzie
porownywania parami korzystamy ostatecznie z danych o kilku transakcjach sg one
wyselekcjonowane z wigkszych zbioréw danych (rys. )

A 4

BAZA I

BAZA I

v

BAZA |

Rys. Selekcja obiektow porownawczych w metodzie poréwnywania parami

Baza | — wstepna baza kilkudziesigciu obiektow zawierajaca ich dane rynkowe do dalszej
analizy

Baza Il — wyselekcjonowana baza kilkunastu obiektow z petnymi danymi dotyczacymi cech
rynkowych, pozwalajaca na okreslenie trendu czasowego i wag cech

Baza I1l — wybrane obiekty do porownania parami (3 — 5 szt.)
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9.2.2. Metoda korygowania ceny Sredniej

Etapy realizacji metody korygowania ceny $redniej sg nastgpujace:
I. Rozpoznanie obiektu wycenianego pod wzglgdem cech rynkowych,

I. Analiza danego segmentu rynku okreslonego czasowo i przestrzennie oraz utworzenie
zbioru danych o kilkunastu obiektach poréwnawczych, ktore byly przedmiotem
transakcji rynkowych (daty transakcji, ceny, cechy rynkowe), ktory pozwala na
okreslenie trendu czasowego i wag cech rynkowych,

I1l.  Okreslenie trendu czasowego a nastepnie cen obiektow pordwnawczych na wymagana
dat¢ oraz wag cech,

IV. Doktadne okreslenie cech obiektu wycenianego 1 ich ocena w aspekcie
przeprowadzonej analizy rynku,

V. Okreslenie parametréw przedziatu cenowego AC, Csr, Cmin/ Csr, Cmax/ Csr,

VI. Korygowanie ceny $redniej obiektow poréwnawczych wspotczynnikami
korygujacymi okreslonymi na podstawie oceny cech obiektu wycenianego.

BAZA I

v

BAZA |

Rys. Selekcja obiektéw porownawczych w metodzie korygowania ceny sredniej

Baza | — wstepna baza kilkudziesieciu obiektow zawierajaca dane rynkowe do dalszej analizy
Baza Il — wyselekcjonowana baza kilkunastu obiektow z pelnymi danymi dotyczacymi cech
rynkowych, pozwalajaca na okre$lenie trendu czasowego 1 wag cech, ktorych cena $rednia
bedzie korygowana

Metoda korygowania ceny sredniej w nieco zmodyfikowanej formie stosowana jest
powszechnie w wycenie samochodow przy uzyciu baz danych cen transakcyjnych i
odpowiednich programow komputerowych np. Info-Ekspert.

9.2.3. Metoda analizy statystycznej rynku
Etapy realizacji metody analizy statystycznej rynku sg nastepujace:

I. Rozpoznanie obiektu wycenianego (cechy rynkowe ),

Il. Analiza danego segmentu rynku okre§lonego czasowo 1 przestrzennie oraz utworzenie
zbioru danych o podobnych obiektach wybranych losowo, ktore byly przedmiotem
transakcji rynkowych (daty transakcji, ceny, cechy rynkowe), ktory pozwala na
opracowanie modelu statystycznego (proba reprezentatywna, okoto 30 szt. obiektow)

I1l. Opracowanie modelu statystycznego i jego weryfikacja
IV. Doktadne okreslenie cech obiektu wycenianego i ich ocena w aspekcie
przeprowadzonej analizy rynku

V. Oszacowanie wartosci obiektu wycenianego z wykorzystaniem opracowanego modelu

Zastosowanie metody analizy statystycznej rynku jest uzasadnione w przypadku wyceny
masowej, gdy dysponujemy duza iloscig danych poréwnawczych. W przypadku maszyn i
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urzadzen takie wyceny sa rzadko$cig. Mozna o nich moéwi¢ w przypadku okreslania wartosci
samochodow osobowych. Jednak w praktyce nie przyjety si¢ zaawansowane metody
statystyczne 1 powszechnie stosowana jest metoda korygowania ceny sredniej. Wynika to z
faktu, ze budowa uzytecznego modelu jest trudna, gdyz niektore cechy rynkowe sg oceniane
jakosciowo i ze wzgledu na wspotzaleznosé cech®.

9.3. Podejscie kosztowe
9.3.1. Metoda kosztow odtworzenia

Wycena z zastosowaniem podejscia kosztowego jest wykonywana w tych przypadkach gdy
obrot tego typu obiektami nie wystepuje lub jest niewielki 1 nie mozliwe jest zebranie
odpowiedniej ilosci danych rynkowych. Sposob ten prowadzi do okreslenia warto$ci
odtworzeniowej, ktora jest zblizona do wartosci rynkowe;.

Etapy realizacji metody kosztow odworzenia sg nastgpujace:

I. ldentyfikacja cech obiektu wycenianego,
Il.  Okreslenie ceny lub kosztu wytworzenia $rodka technicznego w stanie nowym,
I1l.  Oszacowanie stopni zuzycia; technicznego, funkcjonalnego i srodowiskowego
bedacych miarami utraty warto$ci z przyczyn technicznych, funkcjonalnych i
srodowiskowych,
IV. Zastosowanie formuty:

Wob = Cn(1-2)(1-f)(1-5)

Cn — cena zakupu $rodka technicznego w stanie nowym (w przypadku obiektoéw wykonanych
we wlasnym zakresie lub na indywidualne zamowienie zamiast ceny zakupu wystepuje koszt
wytworzenia Kw),

Z— stopien zuzycia technicznego,

f — stopien zuzycia funkcjonalnego,

S — stopien zuzycia srodowiskowego.

Stopien zuzycia wyrazony jest utamkiem (lub w %).

9.3.2. Metoda kosztéw zastapienia

Gdy dany model maszyny lub urzadzenia technicznego, ktory wyceniamy jest obecnie
produkowany i oferowany w stanie nowym, stosujemy metode¢ kosztow odtworzenia. Jezeli
jednak dany model nie jest obecnie produkowany stosujemy metode kosztéw zastapienia.
Przyjmujemy wtedy cen¢ Cn lub koszt wytworzenia Kw najbardziej podobnego obiektu w
stanie nowym i szacujemy stopien zuzycia funkcjonalnego dla wycenianej maszyny czy
urzadzenia. Koryguje on ceng lub koszt wytworzenia przyj¢tego modelu obiektu technicznego
ze wzgledu na zuzycie funkcjonalne obiektu wycenianego. Formuta dla metody kosztow
zastgpienia jest taka sama jak dla metody kosztow odtworzenia.

9.4. Podejscie dochodowe

Podejscie dochodowe jest oparte na zatozeniu, ze nabywca zaplaci za rzecz ceng, ktorej
wysoko$¢ uzalezni od przewidywanego dochodu jaki z niej uzyska. Podejscie dochodowe w
wycenie maszyn i urzagdzen ma bardzo ograniczone zastosowanie, gdyz sa one zwykle
czesciami wigkszej catosci w sktad ktorej wehodzg rowniez nieruchomosci. Podejscie to

® Hozer J., Kokot S., Kuzminski W.: Metody analizy statystycznej rynku w wycenie nieruchomosci.
PFSRM Warszawa 2002
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moze by¢ zastosowane do samodzielnie dziatajacych srodkow technicznych przynoszacych
dochdd i dochéd ten jest mozliwy do okreslenia.
9.4.1. Metoda inwestycyjna

W metodzie inwestycyjnej dochdd to czynsz jaki jest mozliwy do uzyskania z najmu lub
dzierzawy $rodka technicznego. Okreslamy go na podstawie analizy czynszow osiaganych za
podobne obiekty, ktorych cechy rynkowe sg znane. Stosujemy do tego celu metody podejscia
poroOwnawczego.

9.4.2. Metoda zyskow

Nie zawsze mozliwe jest ustalenie czynszow, gdyz srodki techniczne sg rzadko
wynajmowane lub dzierzawione. W takiej sytuacji dochod z obiektu technicznego okresla si¢
w wysokosci roéwnej udziatowi witasciciela w zyskach osigganych z dzialalnos$ci na tym
obiekcie. Zard6wno w metodzie inwestycyjnej jak i zyskow moze by¢ zastosowana technika
kapitalizacji prostej 1 technika dyskontowania strumieni pieni¢znych.

9.4.3. Technika kapitalizacji prostej
Etapy realizacji techniki kapitalizacji prostej sg nastgpujace:

I. Rozpoznanie obiektu wycenianego (ocena cech, czynsz, zysk z dziatalnosci na
obiekcie),

II. Zebranie danych o obiektach porownawczych (ocena cech rynkowych, czynsze,
udziat wlasciciela w zyskach)

I1. Ustalenie dochodu rocznego D netto lub brutto,

II1. Okreslenie stopy kapitalizacji rk = 1/R (gdzie R — wspotczynnik kapitalizacji)
IV. Zastosowanie formuly obliczeniowe;j:

Wi =D><l
l«k

WR - warto$¢ rynkowa.

Technika kapitalizacji prostej moze wystgpowaé w dwoch odmianach:
a. technika kapitalizacji prostej brutto,
b. technika kapitalizacji prostej netto.

9.4.4. Technika dyskontowania strumieni pieni¢znych

Etapy realizacji techniki dyskontowania strumieni pieni¢znych sg nastepujace:
I. Rozpoznanie obiektu wycenianego (ocena cech, czynsz, zysk z dziatalno$ci na
obiekcie)
Il. Okreslenie okresu prognozy,

I1l. Ustalenie prognozowanych strumieni dochodéw w poszczegolnych latach okresu
trwania prognozy,

IV. Okres$lenie warto$ci rezydualne;j,

V. Ustalenie stopy dyskontowej rd,

VI. Zastosowanie formuty obliczeniowe;:

W, = LML) S + CFi.+ RV.

(1+rd)1 (1+rd)2
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WHr - warto$¢ rynkowa,

CF - strumien dochodu na koniec kazdego roku eksploatacji, 1,2,..i - kolejne lata prognozy,
RV - warto$¢ rezydualna; warto$¢ obiektu po i-tym roku eksploatacji,

rq - stopa dyskontowa.

9.5. Podejscie mieszane

W podejsciu mieszanym do okres§lenia warto$ci rynkowej wykorzystujemy elementy
podejscia pordéwnawczego, kosztowego lub dochodowego. W wycenie maszyn i urzadzen
mozna wykorzysta¢ dwie metody tego podejscia: pozostatosciowa i1 kosztéw likwidacji.

9.5.1. Metoda pozostaloSciowa

Metoda pozostatosciowa jest stosowana w przypadkach obiektow technicznych
niekompletnych czy uszkodzonych. Okreslana jest warto$¢ rynkowa lub odtworzeniowa
obiektu po uzupetnieniu elementdéw lub naprawie przy zastosowaniu sposobow opisanych
wyzej. Roznica migdzy tg wartoscig a kosztem naprawy daje warto$¢ maszyny czy urzadzenia
w danym stanie w momencie wyceny.

WR = Wrn - KN

WR - warto$¢ rynkowa,
WrnN — warto$¢ rynkowa po naprawie,
Kn — koszt naprawy.

9.3.2. Metoda kosztow likwidacji

W przypadku gdy naprawa obiektu technicznego jest ekonomicznie nieuzasadniona, wartos$¢
jest sumag wartosci odzyskanych zespotow lub elementdéw i wartoSci pozostatego ztomu z
potraceniem kosztow likwidacji. Przyjmuje si¢, Ze naprawa maszyny czy urzadzenia jest
nieoptacalna gdy zuzycie wynosi 60 — 70 %. Wartos¢ likwidacyjna moze by¢ ujemna.
Zastosowanie metody kosztow likwidacji musi by¢ szczegétowo uzasadnione w operacie
szacunkowym.

9.6. Metoda poré6wnania wspélmiernego

W praktyce wyceny spotykamy przypadki, gdy zastosowanie tradycyjnych metod nie jest
mozliwe dla wymaganych uwarunkowan. Mozliwe jest jednak okreslenie wartosci dla
warunkow innych niz wymagane. Jedyng drogg okreslenia warto$ci moze okazac si¢
ustalenie relacji warto$ci dwoch obszarow wyceny w postaci wspdiczynnika, miary tej
relacji. Moze by¢ on okreslony na podstawie poréwnan z innych segmentéw rynku lub
warto$ci obiektow reprezentatywnych (wiodacych). Nastepnie wykorzystujemy ten
wspodtczynnik do okreslenia ostatecznej wartosci obiektu lub obiektoéw. Metoda moze by¢
stosowana w przypadkach szczegdlnych z respektowaniem zasady zdrowego rozsadku co w
wycenie jest obowigzkiem nie tylko w tym przypadku.

Rys. Graficzna ilustracja metody poréwnania wspotmiernego;
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A — wartos$¢ lub zbidr warto$ci posrednich okreslony dla pewnych uwarunkowan
czasoprzestrzennych innych niz wymagane,

B — warto$¢ lub zbior wartosci ostatecznych otrzymanych przez transformacje¢ zbioru A, dla
wymaganych w wycenie uwarunkowan czasoprzestrzennych,

T — transformacja wartosci.

Etapy realizacji metody pordwnania wspdimiernego sg nastepujace:
I. Okreslenie miary porownawczej warto$ci dla dwoch obszarow wyceny,
Il. Wycena obiektow na obszarze w ktorym jest ona mozliwa,
I1l.  Wycena ostateczna obiektéw przez wspoimierne przeksztalcenie (transformacje)
wartosci posrednich za pomoca okre§lonej miary poréwnawczej.

9.7. Okreslanie ubytku wartoSci

W praktyce pojawiajg si¢ rOwniez zadania oszacowania ubytku warto$ci maszyny czy
urzadzenia. Ma to zwykle miejsce przy szacowaniu szkod rzeczywistych. Jezeli naprawa jest
uzasadniona warto$¢ szkody okresla si¢ dokonujgc wyceny kosztow naprawy. Nalezy wziaé
pod uwagg réznice zuzycia cze¢sci wybudowanych i wbudowanych oraz ewentualne
zmniejszenie warto$ci obiektu po naprawie, ktore powieksza warto$¢ szkody. Jezeli naprawa
jest nieuzasadniona warto$¢ szkody okresla si¢ r6znicg warto$ci rynkowej obiektu przed
uszkodzeniem i wartos$cig pozostatosci (warto$¢ elementéw odzyskanych i ztomu). Nalezy
uwzgledni¢ rowniez koszty likwidacji, ktore powigkszaja wartos$¢ szkody. Szkoda
rzeczywista o ktorej mowa wyzej nie uwzglednia utraconych korzysci, ktorych wartos§¢
wymaga odrebnego oszacowania. Pojecia szkody i odszkodowania wystgpuja najczescie] w
dziedzinie ubezpieczen majatkowych. W tym przypadku sga one podobnie jak niektore
wartosci zdefiniowane w umowie ubezpieczenia.

10. OPERAT SZACUNKOWY WYCENY SRODKA TECHNICZNEGO

Operat szacunkowy wyceny $rodka technicznego jest pisemng opinig rzeczoznawcy i
powinien zawierac:
o okreslenie przedmiotu wyceny
okreslenie celu 1 zakresu wyceny
okreslenie zleceniodawcy
okreslenie zleceniobiorcy (z podaniem danych rzeczoznawcy wykonujacego wyceng)
uwarunkowania prawne wyceny
zrédla informacji
podstawy metodologiczne wyceny
okreslenie lokalizacji obiektu wyceny
okreslenia wiasciciela 1 dokumentoéw stwierdzajacych prawa podmiotowe
date sporzadzenia wyceny
datg, na ktoérg dokonano ustalenia wartosci
date na jaka okres§lono stan przedmiotu wyceny
dat¢ ogledzin i badan
opis techniczny obiektu — cechy wptywajace na warto$¢, okreslenie zuzycia
analiza rynku tego typu obiektéw
wybor metody szacowania
okreslenie wartosci obiektu
klauzule 1 zastrzezenia
podpis rzeczoznawcy
zalaczniki (fotografie, kopie lub wypisy dokumentéw, dane obiektow
poréwnawczych, kalkulacje, oferty)
Niekiedy zlecenie dotyczy wielu maszyn i urzadzen. Wtedy operat szacunkowy moze
zawiera¢ czeg$¢ ogolng 1 arkusze wyceny poszczegdlnych obiektow.

[y oy v
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11. KTO WYCENIA MASZYNY I URZADZENIA W POLSCE

W Polsce nie ma jednolitego systemu uprawnien zawodowych 0sob zajmujgcych si¢ wyceng
maszyn i urzadzen. Istniejg uprawnienia panstwowe ale tylko do pewnych rodzajow obiektow
technicznych. Istniejg roOwniez uprawnienia ,,sSrodowiskowe” nadawane przez stowarzyszenia
1 organizacje pozarzadowe. Odpowiadajac na pytanie zawarte w tytule rozdzialu mozna
powiedziec, ze sg to:

Rzeczoznawcy Majatkowi posiadajacy uprawnienia zawodowe nadane na podstawie ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami. Sg oni uprawnieni do szacowania nieruchomosci a takze
maszyn 1 urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia.

Rzeczoznawcy Stowarzyszenia Inzynierow i Technikow Mechanikow Polskich
posiadajacy tytut Rzeczoznawcy nadany przez Komisj¢ Kwalifikacyjng; specjalizacja nr 830
— wycena maszyn, urzadzen i pojazdow. Sg to uprawnienia wewngtrzne stowarzyszenia.
Rzeczoznawcy Samochodowi posiadajacy certyfikaty jednostek akredytowanych przez
Polskie Centrum Akredytacji w zakresie certyfikacji rzeczoznawcow samochodowych np.:
Polski Zwigzek Motorowy (wyceny pojazdéw samochodowych).

Rzeczoznawcy Samochodowi wpisani na list¢ Ministerstwa Infrastruktury na podstawie
ustawy prawo o ruchu drogowym (wyceny pojazdéw samochodowych).

Rzeczoznawcy innych stowarzyszen i organizacji ktérym one nadaty takie uprawnienia np.:
Stowarzyszenia Inzynieré6w i Technikéw Rolnictwa, Naczelnej Organizacji Techniczne;.
Biegli Sadowi wpisani na list¢ biegltych Sadéw Okregowych w zakresie wyceny maszyn i
urzadzen lub ruchomosci.

Biegli Skarbowi wpisani na listy przez Izby Skarbowe.

12. RYNEK MASZYN I URZADZEN

Rynek to zesp6t stosunkéw wymiennych jakie zachodzg miedzy kupujacymi a sprzedajacymi
a takze w ich obrgbie. Wywieranie wzajemnego wptywu sprzedawcow i kupujacych
ksztattuje ogdlng podaz i popyt oraz ustala poziom cen. Rynek moze mie¢ charakter lokalny,
krajowy, migdzynarodowy. Rynek spetnia role regulatora procesow gospodarczych, pobudza
konkurencje miedzy podmiotami gospodarczymi, wymusza aktywnos$¢ 1 efektywnos¢
gospodarowania.

Rynek maszyn i urzadzen posiada odmienng specyfike niz rynek nieruchomosci z uwagi na
mozliwo$¢ przemieszczenia maszyny czy urzadzenia. Powoduje to, ze rynek ten obejmuje
zasiegiem wigkszy obszar, czgsto jest to rynek ogdlnokrajowy, niekiedy migdzynarodowy. W
niektorych branzach jest on bardzo dobrze rozwinigty np.: samochodow osobowych. W
przypadku maszyn i urzadzen jednostkowych wystepujacych rzadko, wykonywanych na
specjalne zamodwienie pojedynczo lub w matych seriach rynek jest maly transakcje wystepuja
rzadko. Infrastrukturg rynku tworzg firmy produkcyjne, handlowe 1 ustugowe, komisy, gietdy,
przetargi, wydawnictwa (zawierajace ogloszenia, cenniki, analizy rynkowe) 1 internet. Rynek
moze by¢ opisany takimi parametrami jak: ilo$¢ transakcji w czasie, czas oczekiwania na
sprzedaz, cena. Wazne s3 tez trendy zmian tych parametrow.

Zrodlami informacji o rynku maszyn i urzadzen sg:

o producenci i firmy prowadzace sprzedaz, serwis, naprawy takich samych lub podobnych
srodkow technicznych,

komisy i firmy zajmujacych si¢ handlem uzywanymi maszynami i urzgdzeniami,

firmy leasingowe,

komornicy,

likwidatorzy i syndycy,

0O00Oo
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gieldy, przetargi, aukcje,

indywidualni sprzedawcy,

branzowi specjalisci,

bazy danych o cenach i wartosciach maszyn i urzadzen innych rzeczoznawcow,
prasa i literatura fachowa,

informatory, katalogi branzowe, cenniki,

internet.

000000 D

Sposoby pozyskiwania informacji o rynku maszyn i urzadzen:

zapytanie o informacje, prosba oferte, cennik,
wywiad,

konsultacje,

wizje lokalne,

uczestnictwo bierne w przetargach,

lektura ogloszen, ofert i publikacji.

[ S Iy By

13. PODSUMOWANIE

Wycena maszyn i urzadzen nie jest tak szczegétowo poddana regulacjom przepisow
prawnych jak to jest w przypadku wyceny nieruchomosci. Oczywiscie, ze w wycenie
nieruchomosci wraz z obiektami technicznymi trwale z nig zwigzanymi musza by¢
zastosowane wszystkie przepisy prawa dotyczace szacowania nieruchomosci.

Wyszczegdlnione w nastepnym rozdziale akty prawne dotyczg w wigkszos$ci posrednio
wyceny maszyn i urzadzen; podaja uwarunkowania prawne gospodarki mieniem w tym
wyceny.

Rzeczoznawcow majatkowych obowigzuja standardy zawodowe Polskiej Federacji
Rzeczoznawcow Majatkowych w tym Standard VI.1 Wycena maszyn i urzadzen trwale
zwigzanych z nieruchomoscig. Jest to jeden z najobszerniejszych standardow posiadajacy
roéwniez obszerny komentarz. Analiza tego standardu w $wietle niniejszego opracowania
prowadzi do wniosku, Zze powinien on by¢ skrocony i zmieniony tak aby zawieral tylko
ogdlne wytyczne wyceny maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia. Pozostate
problemy powinny by¢ rozwigzywane przez nauke 1 praktyke.

Autor jest zdania, ze do wyceny maszyn i urzadzen powinny by¢ stosowane sposoby
opracowane do celéw wyceny nieruchomosci poza metoda stawki szacunkowej w podejsciu
mieszanym i technikami: szczegdtowa, elementow scalonych i wskaznikowa w podejsciu
kosztowym, ktore nie znajdujg zastosowania w wycenie maszyn i urzadzen. Podstawowe
pojecia z zakresu wyceny maszyn i urzadzen powinny takze odpowiada¢ w jak najwiekszym
stopniu tym, ktore stosowane sg w wycenie nieruchomosci.

Maszyny i urzadzenia sa w wigkszosci przenaszalne z miejsca na miejsce nawet w
przypadku trwatego zwigzku z nieruchomos$cia. Szacowana miara zuzycia czyli stopien
zuzycia okresla w przypadku obiektow technicznych wzgledny ubytek wartosci. Cena lub
koszt wytworzenia w stanie nowym okreslone sg na podstawie danych rynkowych. Powoduje
to, ze warto$¢ okreslona w podejsciu kosztowym czyli warto§¢ odtworzeniowa jest zblizona
do warto$ci rynkowej. Mozna powiedzie¢, ze jest to warto$¢ rynkowa okreslona w podejsciu
kosztowym. Model zuzycia w podejsciu kosztowym jest budowany w oparciu o dane ktérych
jest zwykle niewiele. Czesto wykorzystywane sg dane dotyczace innych podobnych obiektow.
Wszystko to powoduje, ze warto$¢ okreslona w podejsciu kosztowym moze by¢ bardziej
oddalona do prawdopodobnej ceny ktérg mozna osiaggnaé na rynku niz warto$¢ okreslona w
podejs$ciu poréwnawczym. Wybor podejscia kosztowego jest jednak koniecznoscia
uwarunkowang niemozliwo$cia pozyskania odpowiednich danych rynkowych, gdyz tego
rynku nie ma lub jest bardzo maty.

W praktyce wystepuja przypadki wyceny srodkow technicznych, ktore juz nie istniejg albo
nie ma dostatecznych danych do zastosowania tradycyjnych metod. Autor proponuje w takich
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przypadkach, po spelieniu innych warunkéw metod¢ poréwnania wspotmiernego, ktdra
polega na badaniu stosunku cen czy wartosci.
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2 2020 r. poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234)

e Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 3 marca 2021 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci 1
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z2021r., poz. 555)
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16. STANDARDY — NORMY - CENNIKI

Standardy

1. Europejskie standardy wyceny (wydanie polskie) PFSRM 2001

2. Migdzynarodowe standardy rachunkowos$ci SKP Warszawa 2005

3. Standard eksploatacyjny. Polskie Naukowo-Techniczne Towarzystwo Eksploatacyjne
Warszawa 1999

4. Standardy zawodowe rzeczoznawcOw majatkowych Stowarzyszenia Inzynierow
i technikéw Mechanikow Polskich. Wydanie I, SIMP TRM Gdansk- Warszawa 2001

5. Standard VI. 1 Wycena maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia,

PFSRM Warszawa 1998 r.
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6. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) KSWS Wycena praw do
nieruchomosci oraz maszyn i urzadzen na potrzeby sprawozdan finansowych. PFSRM
2015r.

Normy
1. PN-80N/-04000 Niezawodnos$¢ w technice. Terminologia
2. PN-82/N-04001 Eksploatacja obiektow technicznych. Terminologia ogdlna
3. PN-90/N-04002 Diagnostyka techniczna. Terminologia ogolna
4. PN-92/S-02060 Pojazdy drogowe. Numer identyfikacyjny pojazdu (VIN)
5. PN-92/S-02061 Pojazdy drogowe. Numer identyfikacyjny pojazdu (VIN). Miejsce

1 sposob znakowania ’
6. PN-92/S-02062 Pojazdy drogowe. Swiatowy kod identyfikujacy producenta (WMI)

Cenniki

17.

1. Cennik maszyn i urzadzen nowych i uzywanych. Instytut Doradztwa Majatkowego
Warszawa

2. Cennik maszyn i urzadzen. WACETOB Osrodek Budownictwa i Nieruchomosci
Warszawa

3. Katalog—cennik ciggnikow i maszyn rolniczych. Przemystowy Instytut Maszyn
Rolniczych Poznan

4. Macniak H., Makowicz Z.: Cennik maszyn i urzadzen. Osrodek Doradztwa
i Doskonalenia Kadr Gdansk Oliwa

5. Pojazdy samochodowe. Wartosci rynkowe. Info-Ekspert. Wydawnictwo
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Samochodowych — Ekspertmot

SEOWNIK

Amortyzacja — wyrazone w pienigdzu zuzycie majatku trwatego w ciggu danego czasu
(miesigca, roku). Amortyzacja jest zaliczana do kosztow

Aport — wktad do spétki - moze by¢ to wktad rzeczowy ktory stanowiag maszyny,
urzadzenia, nieruchomosci

Audyt eksploatacyjny — kontrola proceséw eksploatacji (uzytkowanie, obstugiwanie,
naprawy, remonty, konserwacje) obiektéw technicznych w firmie. Moze by¢ wewnetrzny
lub zewnetrzny

Badanie techniczne — zesp6t czynno$ci majgcych na celu oceng ilosciowa lub jakosciowa
wlasciwosci obiektu technicznego

Budowla — obiekt budowlany nie bedgcy budynkiem lub obiektem malej architektury.
Budowlami sg miedzy innymi zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub
urzadzenia techniczne, sieci uzbrojenia terenu

Cena — ilo$¢ pienigdzy jaka musi przekaza¢ kupujacy sprzedajacemu za nabycie danego
dobra

Dekapitalizacja — obnizanie si¢ warto$ci majatku trwatego wskutek jego nie odnawiania
Diagnozowanie — okreslenie stanu obiektu na podstawie pomiaréw parametrow sygnatow
diagnostycznych przy zastosowaniu stosownych metod procedur 1 srodkow
diagnostycznych

Dokumentacja techniczna — moze by¢ konstrukcyjna i eksploatacyjna; zawiera rysunki,
obliczenia, opisy, zestawienia, protokoty, instrukcje, paszporty, ksigzki dotyczace
konstrukcji czy eksploatacji danego obiektu technicznego

Dozér techniczny — niektore urzadzenia techniczne podlegaja dozorowi technicznemu
(kotty parowe 1 wodne, rurociagi, zbiorniki ci$nieniowe, wytwornice acetylenowe, dzwigi,
suwnice, zurawie, podesty, wciagarki) czyli poddane sg zewngtrznej kontroli 1 nadzorowi
na podstawie przepisow ustawy o dozorze technicznym

Dyskontowanie — procedura sprowadzania pojedynczej kwoty lub strumienie kwot ktore
zaistnieja w przysztosci na okres wezesniejszy zwykle obecny
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Element konstrukcyjny (cze$¢) — podstawowa jednolita czg¢$¢ obiektu technicznego
Erozja materialow — powierzchniowe mechaniczne $cieranie materiatlow przez
przeptywajace ciecze lub gazy

Identyfikacja — rozpoznanie kogo$ lub czegos albo stwierdzenie, ze dwie rzeczy sa
jednakowe

Inwentaryzacja — to szereg czynnosci, ktorych celem jest ustalenie rzeczywistego stanu
np.: srodkdéw trwatych i wyposazenia na okreslony moment (dzien) i poréwnanie tego
stanu ze stanem ksiggowym oraz ustalenie 1 wyjasnienie rdéznic ujawnionych w czasie
porownania

Kapitalizacja — zamiana periodycznych ptatnosci lub dochodow na kwote ptatng
jednorazowo

Konserwacja — dziatania majace na celu zabezpieczenie obiektu przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikow otoczenia (ochrona przed korozja, smarowanie)
Konstrukcja — zespot elementow urzadzen itp. potaczonych ze sobg w funkcjonalng
cato$¢ lub struktura obiektu technicznego

Korozja — polega na niszczeniu metali w wyniku dziatania na nie gazow lub cieczy
otaczajacego srodowiska

Koszt — obcigzenie finansowe, zwigzane z nabyciem lub wyprodukowaniem dobra lub
ustugi

Kosztorys — dokument okre$lajacy koszty wykonania obiektu technicznego

Leasing — umowa podobna do dzierzawy uprawniajaca do korzystania z rzeczy cudzej. Sg
dwie strony umowy leasingu finansujacy i korzystajacy ktory ptaci wynagrodzenie
pieni¢zne. Wyrdzniamy leasing operacyjny i finansowy

Licytacja — forma organizacyjna wybrania nabywcy danego dobra - przetarg ustny
Likwidacja — postgpowanie prowadzone przy rozwigzaniu okreslonej jednostki
organizacyjnej np. przedsigbiorstwa

Likwidacja obiektu technicznego — zniszczenie obiektu polegajace na demontazu i
cigciu elementdw i zespotow z przeznaczonych na ztom. Inne elementy i substancje moga
by¢ skierowane do utylizacji lub ponownego wykorzystania

Majatek — ogo6t praw 1 obowiazkéw danego podmiotu — w sktad majatku wchodzg aktywa
ale takze pasywa (zobowigzania)

Mienie — to wtasno$¢ i inne prawa majatkowe

Monitorowanie — dziatalno$¢ wykonywana z udziatlem cztowieka lub automatycznie,
majaca na celu obserwacj¢ stanu obiektu.

Naklady — wydatki na okreslony cel, wystepuja przy zjawiskach jednorazowych
Naprawa — czynnosci organizacyjno-techniczne, ktorych celem jest przywrocenie
obiektowi stanu zdatnos$ci uzytkowej

Niezdatno$¢ — stan obiektu charakteryzujacy si¢ niezdolno$cia do wypetniania
wymaganych funkcji. Niezdatnos¢ jest czgsto wynikiem uszkodzenia obiektu, lecz moze
tez wystapi¢ bez wczesniejszego uszkodzenia.

Obsluga - zespot wszystkich czynnosci technicznych 1 organizacyjnych, wiacznie z
czynnos$ciami nadzoru, majacych na celu utrzymanie lub przywrocenie takiego stanu
obiektu, w ktorym moze on wypetnia¢ wymagane funkcje. Jest jedng z czynno$ci w
procesie eksploatacji

Ocena antycypacyjna — ocena dotyczaca przysztej eksploatacji, ma charakter
prognostyczny

Ocena ekspercka — ocena cech obiektu technicznego przeprowadzona przez specjaliste
Ocena eksploatacyjna — opinia o cechach eksploatacyjnych — moze by¢ ilosciowa lub
jakosciowa

Ocena rewizyjna — ocena wykonana w celu okreslenia aktualnego stanu i jego przyczyn,
okresowa lub po zaistnieniu jakiego$ zdarzenia np. awarii maszyny, ma charakter
retrospekcyjny

Odbudowa — naprawa obiektu technicznego niekompletnego lub uszkodzonego
polegajaca na wbudowaniu zwykle nowych zespotdéw i czgdci
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Oferta — stanowcza propozycja zawarcia umowy zawierajaca jej istotne postanowienia
oraz termin jej przyjgcia przez adresata, stanowi jeden z przewidzianych przez Kodeks
cywilny trybow zawarcia umowy

Operat szacunkowy — pisemna opinia rzeczoznawcy w ktorej okresla on warto$¢
przedmiotu wyceny w pienigdzu

Parametr techniczny — wielkos$¢ fizyczna charakteryzujaca dane ciato lub obiekt. Termin
bardzo czesto uzywany przez inzynierow.

Parametr znamionowy — wielkos$¢ fizyczna okreslona przez konstruktora dla danego
obiektu technicznego podana jest w danych technicznych lub na tabliczce znamionowej
Recykling - polega na powtdrnym przetwarzaniu substancji lub materialow zawartych w
odpadach, w procesie produkcyjnym w celu uzyskania substancji lub materiatu o
przeznaczeniu pierwotnym lub o innym przeznaczeniu

Rzecz — przedmiot materialny, wyodrebniony tak, ze w obrocie moze by¢ traktowany jak
dobro samoistne. Rzeczy dzielg si¢ na nieruchomosci i ruchomosci

Silnik — maszyna przetwarzajaca na energi¢ mechaniczng inny rodzaj energii
Sprawnos$¢ maszyny - stosunek energii uzyskanej do energii wtozonej lub poprawnosc
dziatania maszyny

Standardy zawodowe — zespot norm i zalecen w danym zawodzie

Suma ubezpieczenia — ustalona w umowie ubezpieczenia majgtkowego suma okreslajaca
wartos¢ ubezpieczeniowg obiektu

Szacowanie — okreslanie jakiego$ parametru takze wartosci, w tym przypadku pojecie
ma takie samo znaczenie jak wycena

Srodowisko — 0got wszystkich czynnikéw oddziatujgcych szeroko pojetego otoczenia;
mozna wyr6zni¢ srodowisko naturalne, prawne, ekonomiczne, spoteczne

Tarcie — zjawisko fizyczne przeciwdziatajace przemieszczaniu wzgledem siebie
stykajacych si¢ dwoch cial statych

Technologia wytwarzania — wiedza o wytwarzaniu wyrobow a takze sposob ich
wytwarzania

Towar — produkt pracy ludzkiej przeznaczony do sprzedazy

Trybologia — nauka o zjawiskach i procesach wystepujacych przy wzajemnym
oddziatywaniu powierzchni i1 otoczenia ciat bedacych w styku tarciowym

Uszkodzenie - utrata zdolnosci obiektu do wypetniania wymaganych funkcji. Po
uszkodzeniu obiektu wystepuje jego niezdatnosc

Utylizacja — wykorzystanie odpadow przemystowych, $mieci i wszelkich materiatow
wtornych do produkcji czego$ nowego

Uzytkowanie — wykorzystywanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem

Wartos¢ ekonomiczna — to zespot ocenionych, obiektywnych cech danego dobra, jezeli
jest wyrazona w pieniadzu jest parametrem ekonomicznym tego dobra

Wartos¢ rezydualna — warto$¢ rynkowa obiektu wycenianego po ukonczeniu okresu
prognozy

Wycena — okreslenie wartosci np.: rzeczy, wartosci niematerialnych i prawnych, praw,
szkod, naktadow

Wydajnos$¢ — ilo$¢ czego$ wytworzonego, wyprodukowanego, uzyskanego w jednostce
czasu; podstawowy parametr eksploatacyjny dla maszyn produkcyjnych

Zastaw — ograniczone prawo rzeczowe, ma charakter akcesoryjny, stuzy do
zabezpieczenia wierzytelnosci. Przedmiotem zastawu moga by¢ ruchomosci lub prawa
Zastaw rejestrowy — zastaw, ktory wpisany jest do centralnego rejestru, dajac osobom
trzecim mozliwos¢ uzyskania wiarygodnej informacji o obcigzeniu

Zlomowanie — proces likwidacji fizycznej obiektu technicznego z przerobieniem na ztom
z ewentualnym odzyskaniem niektorych zespotow i elementéw
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